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1 .— ANTECEDENTS

1.1. La Comissio de Govern de 1‘Ajuntament de BGava en
Sessicd de 26-3-1.1987 adopta, entre altres, el segdent
acord:

“Sol.licitar que per 1la Corporacid Metropolitana de
Barcelona, directament, es formuli el Programa d’Actuacid
Urbanistica, aixi com el corresponent Pla Parcial del sector
A de la Pineda que apareix delimitat en el planol que figura
com annexe al present acord".

Cal posar de manifest que 1‘Ajuntament de Bava ja va
redactar i tramitar durant l‘any 1.979 un FPrograma
d’Actuacid Urbanistica per aguest sector i que el Consell
Metropolita amb data 19-10-1.979 establi unes condicions per
a 1l‘aprovacid definitiva del mateix. Amb data posterior,

el 29-5-1.980 el Consell Metropolita de 1la C.M.B acorda
quedar enterat de la subsanacio de deficiencies assenyalades
el 19-10-1979 i en conseqfiéncia s’entengueé definitivament
aprovat aquest Programa d‘Actuacid Urbanistica. Aquest acord
fou publicat en el B.O.P. No. 178 de 25 de juliol de 1980.

Per tant aquesta peticid de 1’‘Ajuntament de Gava de redactar
el Programa d’Actuacid Urbanistica del sector A& de la Pineda
s’ha d’‘entendre de fet com la sol.licitud de redaccid d’una
modificacid del Programa d‘Actuacid Urbanistica ja aprovat
en el seu moment o bé de redactar un de nou ja qgue els
diversos intents de materialitzar el corresponent Pla
FParcial han posat de relleu 1‘inadequacid del contingut detl
P.A.U de 1980.

1.2. La Direccid de Serveis d‘Urbanisme de la C.M.B.,
conjuntament amb la Geréncia de Promocid de la Costa
Metropolitana varen atendre aguesta sol.licitud de
1’Ajuntament de Bava i redactaren un nou Programa d‘Actuacid
Urbanistica aixi com el corresponent Pla Parcial. Aquest dos
documents es tramitaren independentment i en paral.lel..

L‘aprovacid inicial dels dos documents es produil el 7 de
juny de 1987 (BOP num. 149 de 23 de juny) i 1‘acord
d‘aprovacid definitiva fou acordat per la Comissid de Govern
i Consell Metropolita de 1la C.M.B. en sessitd d’octubre de
1987 en els segfients termes:

Aprovar definitivament, amb el qudérum de la majoria absoluta
del nombre legal de membres gue estableix 1’art. 47.3.1 de
la Llei 7/1985, del 2 d’abril, reguladora de les Bases del
Régim Local, el Programa d‘Actuacio Urbanistica i el Pla
Parcial del Sector A (Llevant-Mar) de 1la Pineda de Gava
redactat pels Serveis Técnics de la Direccid de Serveis
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d‘Urbanisme de la Corporacid Metropolitana de Barcelona,
segons alld sol.licitat en aquest sentit per l‘Ajuntament de
Gavad, en virtut de 1‘acord adoptat per la seva Comissid de
Govern el 26 de marg de 1987, en haver estat parcialment
estimades les al.legacions presentades pel Sr. Miguel
Traveria i Losada durant el periode d‘informacio piblica.
Assenyalar que 1‘executivitat d’aquest acord resta
supeditada a l‘inform favorable de la Demarcacid de Costes
de Catalunya del M.0.P.U., moment procedimental en el qual,
si de cas, es publicara juntament amb les Ordenances dels
esmentats instruments de Planejament que obren als folis 38
a 42 de |’expedient det P.A.U. i 23 a 32 de 1 ‘expedient del
Pla Parcial, als efectes d‘executivitat que preveu 1*art.
70.2 de la Llei 7/1985. Comunicar-ho a 1‘Ajuntament de Gava
i a 1’al.legant Sr. Miguel Traveria i Losada.

1.3. Amb posteritat a aguesta data es reberen en el Registre
de 1la C.M.B. dos escrits presentats per: a) la Subdireccid
General d‘Infraestructura i Explotacid ( Dep. de F.T. 1
0.P.) que si bé era favorable, assenyalava la necesitat
d‘adequar el P.A.U. i el Pla Parcial redactat a alld
previst en el projecte A-B-317 "Condicionament C—246. Tram
Enllag Aeroport— Castelldefels", i b) Demarcacid de Costas
de Catalunya (M.D.P.U) envia un nou informe complementant el
Jja emés anteriorment de data 7.8.87. Aguest dos informes
del M.0.FP.U. son desfavorables, malgrat que 1’informe de la
Direccid General de Ports i Costes de la Generalitat era
totalment favorable i que el projecte de P.A.U. i Pla
Parcial tramitat era molt més respectuds amb la zona de
domini pdblic que el P.A.U. de 1980 que si va mereixer
informe favorable del M.0.P.U.

En tot cas aquest informe desfavorable de la Demarcacic de
Costes (M.0.P.U.) imposibilita 1’‘executivitat de 1‘acord del
Consell Metropolita referenciat en el punt anterior.

1.4. En data 28 de juliol fou aprovada la Llei de Costes
(B.0.E. no. 181 de 29 de juliol). Aquesta Llei estableix una
nova regulacid, entre altres aspectes, de les servituds de
proteccid del domini public maritim—terrestre, augmentan—les
notablement pel que afecta als soéls urbanitzables. Aixi es
pasa d‘una franja de servitud de l’edificacid de E20 m.
prevista en la Llei de Costes de 26 d‘abril de 1969 i que
els documents P.A.U. i P.P. redactats respectaven, fins a
una servitud de proteccid de 100 m. que es la establerta amb
la nova Liei de Costes de 1988 pels sol urbanitzable.

Aquest sustancial canvi fa que les previsions establertes en
el P.A.U. i en el Pla Parcial redactats hagin d’adequar-se

al nou marc legal, resultant indispensable wuna nova
aprovacid inicial d‘ambdos documents com a conseqiiéncia de
la diferent ordenacid volumétrica resultant, del nou
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| tractament del Passeig Maritim peatonal i molt especialment
de 1a situacits de fora d’‘ordenacid en que aquesta Llei deixa
a les edificacions existents dins de la franja de 100 m.,
situacions que t‘anterior Pla Parcial eran recollides i
| respectades.

1.5. Les dificultats per a la gestid urbanistica segons el
sistema de Compensacid que s‘han detectat en els darrers
mesos aconsellen, també, que el nou document proposi
1’actuacid pel sistema de Cooperacicd "y en el seu cas
d’‘expropiacid.

2.— JUSTIFICACIO DE LA REDACCIO D'UN NOU PROGRAMA D’ACTUACIO

Els infructuosos intents d’aprovacid del corresponent Pla
Parcial en desenvolupament deli P.A.U de 1980, aixi com
1’incompliment del pla d’etapes previst en aquell document,
han posat de manifest les dificultats econdmic—financeres
que comportava la gestid del sector segons els aprofitaments
urbanistics definits en el programa d‘Actuacio Urbanistica
aprovat 1’any 1.980.

Els treballs relatius a la Modificacid del Fla General
Metropolita en 1’ambit de la Zona Costanera Metropolitana
(Pla de Costes) varen posar, posteriorment, de mani fest
aquesta qfiestid. Aixl 1‘anomenat popularment Pla de Costes,
s5i bé respectava el pla d’Actuacid Urbanistica, aprovat per
aquest sector de la Pineda de Gava, posava de manifest la
conveniencia que et desenvolupament de la resta de sols
urbanitzables no programats, previstos pel FPla General
Metropolita en el front costaner dels municipis de
Castelldefels i BGava, es fes a partir de la definicié d’uns
parametres urbanistics que, tot i respectant el previst en
les Normes del Pla General Metropolita, s ‘adeqliessin als
criteris de calcul d‘aprofitaments i cessions de sd1 que la
Corporacid Metropolitana de Barcelona defini en relacid amb
2ls sols urbanitzables programats. Aquest procediment, en
linies generals, permeté definir, de manera més equilibrada,
la relacid entre t’ aprofitament i la carrega urbanistica i
per tant agarantir millor la viabilitat econdmica—-financera
dels sectors.

Cal po=sar també de manifest que, en els wvuit anys
transcorreguts des de la redaccio 1 aprovacid del programa
d’Actuacid Urbanistica del980, s’han produit una serie de
circumstancies: Revisid del Programa d‘Actuacio Urbanistica
del Pla General Metropolita pel guatrieni 1.984-1.988, la
redaccicd per part de la Corporaciéd Metropolitana de
Barcelona del Pla de Costes, es a dir, l‘explicitacio de la
voluntat de 1‘’Administracid d’impulsar la transformacid i
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promocid econdmica del front costaner metropolita, la
progressiva reactivacid del mercat immobiliari, etc. que
justifiquen la proposta de l’Ajuntament de Gava en el sentit
de redactar un nou Programa d‘Actuacid Urbanistica del
sector Llevant-Mar de la Pineda de Gavda més ajustat a
1’actual realitat socipo—econdmica. -

En rel.lacid al marc Jjuridic i urbanistic s‘ha produit amb
1’aprovacid de 1la nova Llei de Costes (B.D.E. 29 de juliol
de 1988) un canvi sustancial en la regulacico de les
servituds de proteccid del domini public i terrestre
ampliant-se a 100 m. la servitud de 20 m. fins ara vigent.
L’inexixténcia de Pla Parcial definitivament aprovat per
agquest sector amb anterioritat a la data d‘1 de gener de
1988, implica la necesitat de redactar—-lo amb subjeccid a la
Liei de Costes de 1988 i aixd no es posible fer—ho, al marge
dels arguments abans exposats relatius a 1‘aprofitament
sectorial, en el marc del P.A.U. de 1980, quedant
tecnicament justificada 1la necessitat de redactar un nou
Programa d’‘Actuacid Urbanistic que contempli les
circumstancies esmentades.

3. AMBIT DE L ‘ESTUDI

L’ambit de la unitat respecte a la que es formula el present
Programa d‘Actuacid Urbanistica es el definit en el planol
no.l . Situacid i emplagament, esc. 1:5.000, aixi com en el
ptanol num. 2. Buatificacid detl P.G.M., esc. 1:2.000. Aquest
ambit es el definit en el planol bl del F.6.M. segons
exposen els articles de les Normes Urbanistiques. Els seus
limits fisics s‘ajusten at 1’eix del carrer de 1‘Escala,
l’eix de 1‘avinguda d‘Europa, l‘eix del carrer perpendicular
a l‘autovia on es disposa un nou pont, alineacid Sud de
1‘autovia, la linia de separacid dels sd1s urbanitzables amb
els sols urbans a ponent del sector i 1la Zona Maritimo—
Terrestre.

El perimetre aixi definit teé una superficie de 117.370 mZ.
corresponents, qualificats pel PGM-76 de:

1=
I

(21) . Desenvolupament urba opcional...esennss=s-74.351 mZ.
{5). Xarxa viaria DASiCAccecsonnannasnannnsnnssl?.937 M2,
(&b). Parcs i jardins urbans de nova creacid....25.082 m2.

TOTAL ' 117.370 m2.

Cal posar de reltleu que si beé el Pla de Costes (Modificacio
det P.B.M. en 1‘ambit de la Zona Costanera Metropolitanail,
proposa un reajuste en la disposicid de la traga del Passeig
Maritim que, entre altres aspectes possibilitava una millor
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gestid i execucid de les obres d’urbanitzacid, la resolucid
del Conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques de
la Generalitat de Catalunya, de data 17-12-1986, entre
altres conceptes va establir:

"SUSPENDRE les modificacions proposades en la traga :del
Passeig Maritim de Gavd que es mantindra en les actuals
determinacions i que solament seria revisable en el cas que,
consolidada la 2Zona Maritimo- Terrestre de forma efectiva,
guanyant terrenys al mar, el passeig es pugui emplagar en la
localitzacid que es proposa”.

En conseqgfléncia, es respecta la disposicic de la traga del
vial basic previst en el P.6.M./76, incloent només dins del
sector i com element peatonal, la part d‘aguest vial situada
al nord de la Zona Maritimo-Terrestre.

4. SITUACID ACTUAL DEL SECTOR

Els sols anomenats de la Pineda de Gava varen ser ordenats a
través d’un Pla Parcial que fou aprovat definitivament 1’any
1.963 i que permeteé el desenvolupament urbanistic i
edificatori d’amplies arees del front costaner de Gava. Les
zones consolidades foaren posteriorment qualificades com a
sadl1 urba pel P.G.M. de 1.976, mentre que en altres els hi
fou aplicat el régim urbanistic del s&1 urbanitzable i per
tant, 1‘obligacid de redactar un nou planejament parcial.

Els sols objecte del present document sdén una pega d‘aguest
territori costaner que malgrat estar envoltat de sols urbans
consolidats, i fins i tot tenir vialitat definida, rebé
aquesta considearcid de sol urbanitzable.

La integracid i relacid funcional d’aquest sector amb els
sols urbans limitrofs ve donada, doncs, per l‘existéncia de
1‘actual xarxa viaria, és a dir, per l‘avinguda Europa que
transcorre paral.lela a l‘autovia, aixi com pels carrers de
1’Escala, de Pals i de Begur que van des d‘aquesta avinguda
fins @1 mar. Fins i tot el tram del carrer Tallinaires
inclés en aquest sector, a diferéncia del que succeeix en
els trams urbans velns, te les seves alineacions
consolidades. Els carrers esmentats estan actualment
pavimentats i amb vorera definida excepte els darrers 60 m.
del C/ Begur. Per tant, l‘dnic tram vial no executat és el
que separa el sector de la platja.

En el sector existeixen actualment diverses edificacions. La
més destacable s el bloc d’apartaments "Ibiza" situat al
final del carrer de Begur. Aquesta edificacid consta de
planta baixa i tres plantes pis amb un sostre totatl
edificat, sobre rasant, de 3.741 m2.
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També existeixen diverses edificacions unifamiliars, alguna
d‘elles enrunada, com l’existent al bellmig de 1’illa
delimitada pels carrers de Pals, L‘Escala, Europa i la
Z.M.T.

Al sud del carrer Tallinaires hi ha un habitatge unifamiliar
amb bon estat de conservacid. També hi ha dues edificacions
unifamiliars a 1‘illa que delimiten els carrers de Begur,
Pals, Europa i 1la 2.M.T.

lLa xarxa d’abastament d‘aigua es composa d’una 1linia
principal de distribucid ubicada a 1 ‘avinguda d ‘Europa que
deriva de 1‘existent a l‘alineacid sud de 1‘autovia de
Castelldefels. A partir d‘aquesta existeixen trams
secundaris en els carrers de Begur, Tallinaires, Pals i
1‘Escala que donen servei a les edificacions actualment
existents dins del sector.

La xarxa de distribucid d‘energia eléctrica té una linia
subterrania, per l’avinguda d‘Europa, de &5 Kv. També
existeix una 1inia aéria de 11 Kv. que arriba al sector
creuant ortogonalment 1‘autovia a 1‘algada de la discoteca
New Silvi‘s fins a l‘estacid transformadora no. 8.163
situada a 1’illa de Europa, Pals, 1’Escala i la Z.M.T. La
wxarxa de baixa tensid existent en el sector surt d’aquesta
estaciéd transformadora i també de la E.T. 8.160 situada fora
del sector dels séls urbans situats a ponent.

L’enllumenat pdblic é&s inexistent, tret del carrer de
1‘Escala que disposa de cins punts de 1llum en la seva
alineacid de ponent, aixi com d’alguns a 1‘avinguda Bertran
i Musitu.

La xarxa de sanejament del sector s’estructura a partir del
col.lector-interceptor de 1la costa de Gava disposat a
l’avinguda de Europa que recollira els col.lectors
secundaris dels carrers transversals. Les abres del
col.lector interceptor estan realitzades, no aixi el
ctavegarem dels carrers transversals. Les edificacions
existents utilitzin actualment fosses séptiques 1 pous
negres. E1 projecte, perd, de la xarxa de clavegueram de tot
el sector ha estat estudiat i integrat en el projecte de
sanejament del front costaner de Gava que preveu la
canalitzacid de les aigtles residuals d’aquest territori a la
planta depuradora de BGava-Viladecans.

La Comparia Telefdnica Nacional de Espafa teé instal.lades en
aquests moments unes linies de servel telefonic a 1’avinguda
de Europa amb derivacid al carrer de Begur.

Amb independéncia de les previsions d’ampliacid i millora de
les companyies subministradores dels serveis d‘aigua, llum i
telefonia existents en el sector i que es detallen en els
planols d’informacid corresponents, també s‘han detallat les
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previsions de nous col.lectors en els carrers transversals
ja esmentats aixi com la xarxa de gas prevista per la
compafiia Cataltana de Gas i Electricitat.

Com Jja s ‘esmentat en aquest sector es va aprovar
definitivament un programa d‘actuacid wurbanistica 17any
1.980. Les caracteristiques basiques del mateix consisteixen
en l’ampliacid del coeficient d’edificabilitat bruta maxima
de 0,25 m.2t/s. solament en l‘area qualificada com a (21) en
el F.6.M. en el que es traduia en un sostre edificable maxim
de 18,406 m.2t. S'utilitza, per tant, un criteri restrictiu
en 1/assignacid de l‘’edificabilitat detl sector.
Paral.lelament la quantia dels sols de domini pdblic de
cessid obligatoria i gratuita s’‘obtenien per aplicacid dels
percentatges normatius perod aplicats sobre la totalitat de
la unitat urbanitzable.

El que presentava:

Vials i aparcaments....ceecsce=-s:14.597 m2.
Espais VEFrOS eveceeccsursansassssss-3%.7950 m2.,
Dotacions i equipamentS...........17.841 m2.

TOTAL 67.193 M2.

—_ seE T T s = LS L B S

La cessid d‘aquestss 67.193 m2., és a dir, el 58 % de 1la
unitat urbanitzable ha significat uma carrega wurbanistica
excessiva no contrapesada per la maxima edificabilitat
tedrica que el programa permetia, és a dir, els 18.406 m2.
18.406 m2 t2. ja que, cal recorda—-ho, almenys els 3.741 m2
t. corresponents al bloc d’apartaments existents calia que
fossin legalitzats en el nou planejament el que reduia a
14.665 m@ t. el maxim sostre edificable de nova planta.

S. CRITERIS DE CALCUL PER A L‘OBTENCIO DELS PARAMETRES

URBANISTICS BASICS PER A LA FORMACIO I EXECUCIO DELS

PROBRAMES D’ACTUACIO URBANISTICA EN ELS SOLS URBANITZABLES

L M Ut L sy A e

NO_PROGRAMATS DEL. PLA GENERAL METROPLITH

Es formula a continuacid una proposta de calcul dels
parametres urbanistics basics que resulten d’aplicacid en el
present sector de so6l "urbanitzable no programat i que
estableixen una relacid entre l‘aprofitament urbanistic del
sector i 1la cadrrega urbanistica que li correspon de manera
més acurada a la que establi el F.A.U. aprovat 1’any 1.980.
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Aquest criteris de calcul ja varen esser exposats a la
memoria del Fla de Costes per a la redaccid de la resta dels
sectors de sol urbanitzable no programat del front costaner.

El criteri utilitzat guarda estret paral.lelisme amb els
estudis que en relacid al calcul de 1’edificabilitat en sol
urbanitzable programat varen ésser desenvolupats en el seu
moment per la C.M.B. i es concretaren amb posteritat amb les
fitxes de desenvolupament per a cada sector i amb les
determinacions que al respecte formula la Revisio det
programa d‘Actuacid del P.G.M. clarificant aixiI 1‘’ambit
d‘aplicacid del coeficient d’edificabilitat bruta,
titutaritat i domini dels sols reservats per a sistemes,
aixi com els aspectes retatius a 1la gestid dels sistemes
grafiats en el P.G.M.

Aquest criteri es tradueix en:

La determinacid de la superficie de 1‘Area de referéncia de
la unitat de la zona "ARUZ", que serveix de base pel calcul
del sostre edificable (art. 65 de les N.N.U.U.).

El cdlcul de la superficie de sdl reservat a parcs i jardins
urbans {6) i equipaments (7) que pot imputar-se a 1’area de
refereéncia de la unitat de zona amb coeficient
d’edificabilitat brut de la zona segons 1‘ambit del sector
de planejament delimitat en els planols bl del P.G.M. Aquest
calcul es fara tenint en compte les exigéncies minimes de
superficie previstes en l‘art. 136 de les M.N.U.U. Segons
aquest article es defineix el tant per cent minim de
superficie "c" que s‘ha de destipnar a zona verda; el tant
per cent minim de superficie “d" que s’ha de destinar a
equipament i el tant per cent minim de superficie "v" que ha
de destinar-se a vials i aparcaments. En conseqgiléncia el
tant per cent maxim "n“, destinable a so6l privat edificable
és: n = 100 — (c+d+v).

Si suposem que els vials i aparcament es reparteixen per un
igual tant sobre la part de terrenys destinats a la
construccid privada com a les parts destinades a verd local
i dotacions, resulta que els tants per cents Cv i ADv de
superficie que inclou vials i que s‘ha de destinar a verd
local o dotacions ds:
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Aplicant els valors de C, dy, v, 1 n, definits a les
N.N.U.U., &s a dir:

c =15 %, d = 5,4 %, v =12,6 % i per tant n = &7 %,
resulta:
Cv = 17,16 % Dv = 6,288 %

Degut a gue 1‘ARUZ inclou vials, pot plantejar-se el segtient
sistema de dues equacions amb dues incégnites en el que si
la superficie de 1‘ARUZ de la zona és "a¥: la part de la
superficie de sol gqualificat com a zona verda (6) del P.G.M.
que com a maxim pot imputar—-se es representa per "x"j i com
a "y" el mateix referit als equipaments, resulta:

At+xty 100 A+xt+y 100

3 Cv Y Dv

Per tant:
A Cv A Dv
W = —————————— e

100-Cv-Dv 100-Cv-Dv

és a dir:

x= 21 % de A y =7 % de A

Aixi 21 calcul de 1’edificabilitat total vE" maxima que pot
tenir el sector és:

E=(A+21% A+ 74 A).b

s
On "b" representa el coeficient d’edificabilitat brutade la
zona definit a l‘article 134 de les N.N.U.U.

L’edificabilitat a la qual teé dret la propietat privada és:

E - Ea
E=E-Ea - —————
10

—
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On Ea és 1’edificabilitat que pugui resultar a
1’Administracid en tant que prupietaria de terrenys dins el
E - Ea
sector 1 —————— la cessio d'edificabiliat corresponent al
10
10% de I’aprofitament mitja, segans s’estableix a 1fart.
g4 .3.b. de la Llei del Sol. E

Aquests criteris aplicats a 1‘/ambit det sector de
p\anejament que ara es tracta, determinen uns valors
respecte als quals caldra adequar el corresponent Pla
Parcial.

6.— DETERMINACIO DELS PARAMETRES URBANISTICS pASICS DEL
SECTOR A (LLEVANT—HMAR) DE LA PINEDA DE_GAVA.

Sugerficies del sector

Les superficies de les diferents qualifi:aciuns
urbanistiques assignades pel P.G.M. als terrenys Que
integren el sector obijecte d‘estudi, s‘han ogbtingut de
superficiar la cartografia a escala 1:2.000 (vegi’s planol
ndm. 3) i d’'ella en resulten:

(21) pDesenvalupament metropolité............74.351 me .
{(6b) Jardins urbans de nova creacid.........ES.OSE me .
(5) Xarxa viaria basica (fins Z.M.T.)......l?.?S? m2 .

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTDR................117.370 meZ -

==—=oooEET==ES m—-_—_..————_.u;=—._———:_--———-—"-—="_:-====:~—____--—=_,.._-.--— ——— s eSEE=

calcul de 1 ARUZ

LAtCUL DE - ———=

o

La superficie de so61l qualificada de desenvnlupament' urba
gpcional (21) ¢és de 74 .351 m8s. 4 efectes de 1’Area de
Referéncia de la Unitat de Zona caldra considerar la
superficie dels vials perimetrala cumptabilitzata fins el
seu eix f(art. 65 de les N.N.U.U. del P.G.M.) resultant—-ne
una superficie de 11.681 m2.

Per tant:

Superflcie ARUZ= 74.351 mi. (sup. (21))+ 11.681 m2. (sup-
carrers a eixos) = 86 .032 m2.
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Calcul de_1'ARUZA

D‘acord amb els criteris de calcul basics per a 1’obtencid
dels parametres urbanistics dels sdls urbanitzables: no
programats que s’han explicitat en 1’apartat anterior
d‘aquesta memoria, el concepte definit com ARUZA resulta:

Sup. ARUZA = Sup. ARUZ + 21% sup. ARUZ = 104.098 mE.

Edificabilitat maxima del sector

El coeficient d‘edificabilitat bruta de 0,25 m2.t/m2.s.
aplicat a la superficie de 104.038 m2.s. abans definida com
ARUZA representa una superficie maxima de sostre edificable
de 26.024 m2.

Cessions minimes de sols pdblics

Aplicant el concepte definit com ARUZA els percentatges de
cessions definits en tes N.N.U.U. del P.G.M. en resulta:s

Superficie minima d’espais verdsS.eeeseee-30%.....31.229 m2.
' Iy per a vials i aparca-—

ments pdblics..........................12,6%...13.116 me .

Superficie minima per a dotacCioNSecasaaselT4%...16.031 m2.

TOTAL CESSIONS MINIMES...ecsecssns .-.60.376 m2.

-
T T T = e e === === e

& @ B @ B B B @ & & W

Sols edificables

Els terrenys no reservats per a sistemes en el Pla Parcial
es consideraran terrenys edificables. La superficie maxima
edificable sera: 117.370 m@s.- £0.376 m2s. = 56.994 m2s.

Cessions en concepte d’aprofitament mig

La cessis del 10% de t’aprofitament mig sectorial establert
en la vigent legislacid urbanistica es concreta en la cessio
del 10% de l’edificabilitat maxima del sector, €s a dir, de
2.602 m2.t. que corresponen a un solar edificable equivalent
al 10% dels sols edificables que resultin en el Pla Parcial.
Aquest sals de cessid en concepte d‘aprofitament mig podran
constituir un unic solar o bé varis segons convingui a 1la
gestid del Fla Parcial.
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7 .- DETERMINACIONS FONAMENTALS DEL PROGRAMA_D’ACTUACIO

URBANISTICA DEL SECTOR A (LLEVANT-MAR) DE LA PINEDA DE GAVA

— e L K S A e

a) Desenvolupament de 1’Estructura General i Organica. del
Jerritori

D’acord amb les determinacions del P.G.M. aguest programa
d‘’actuacid urbanistica contempla la integracicd d‘aguest
sector en el conjunt comarcal mitjangant els eixos
estructurals de 1‘avinguda d’Europa i la seva connexid amb
1‘autovia que permetra, conjuntament amb gls vials interns
del sector, la connexio d‘aquest amb el nucli urba de Gava 1
demés poblacions velnes.

b) L‘establiment dels usos a desenvolupar i la definicio
dels seus nivells d’intensitat amb expressio dels
aprofitaments i carregues urbanistigues gue correspongui .

Es consideren usos Ppermesos, segons les definicions
contingudes en el capitol 111 del Titol IV de les N.N.U.U.
del P.G.M. els seglents:

Usos de caracter privat:

-Habitatge (unifamiliar i plurifamiliar}, residencial 1
comercial (compatible, en planta baixa, amb els d‘habitatge
i residencial).

Usos de caracter pdblic:

-Sanitari, religids i cultural, recreatiu i esportiu.
Es consideren prohibits els restants usos.

ru

c) Criteris d‘ordenacio i

El criteri basic per a 1’ordenacid d‘aquest sector parteix
del manteniment de la xarxa viaria existent Jja que es
considera suficient per a garantir una adequada
funcionalitat del sector. A mes , quantitativament supera, de
forma notable, els minims de cessid obligatoria.

D’acord amb la xarxa viaria existent i la de nova creacid,
(Passeig Maritim peatonal), s‘establiran adequades reserves
d‘aparcament pdblic. En aquest sentit es preveu expressament
una pega d‘aparcament pdblic amb front als carrers de Begur
i Pals, aixl com en gl tram vial de nova creacid que upeix
els carrers de Pals i 1‘Escala.
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La zona verda del P.G.M. situada entre 1‘autovia i
1’avinguda d‘Europa es manté i es completa fins arribar al
minim de cessid previst amb un passeig arbrat que connecta
aquesta area amb el Passeig Maritim peatcnal.

Les arees d’equipaments se situen a ponent del carrer Begur ,
1lindant amb els sols wurbans i configurant-se com a eix
connector de 1’area de platja i de la pineda que habilitada
com a area de pic-nic se situa al costat de 1’autovia.

Els sols edificables es concreten en dues illes, la situada
al final de 1‘eix del carrer on s preveu un nou pont per
damunt de l‘autovia, pega singular per la seva posicid en el
territori i 1‘illa limitrofa, ¢s a dir, la configurada pels
actuals carrers de Pals, Begur, Europa i la Z.M.T., la gual
cosa permetra la regulacid del fora d‘ordenacid del bloc
d‘apartaments existent de 3.741 m2.t. , aixi com completar
aguesta illa amb noves edificacions.

En relacid al vial peatonal inferior o Passeig Maritim, Jja
s’han exposat en 1‘apartat ndm. 3 d‘aguesta memoria, relatiu
a 1‘’ambit d‘estudi, com calia tenir present la Resolucio del
Conseller de Politica Territorial i 0Obres Pibliques de
17.12.1987, que va significar el manteniment de la traga
viaria prevista en el P.G.M. i, per tant, com el F.a.U. que
ara es redacta manté aquesta traga viaria, establint el
1imit del sector fins a la zona de domini pdblic, és a dir,
1la Z.M.T.. Per tant, s’inclouen com a gbres d‘urbanitzacid a
carrec del sector, les relatives a aquest vial peatonal
(tram costat muntanya), sempre que no invadeixin ta Zona
Maritimo-Terrestre.

En tot cas, les noves edificacions respecten la linia de

cservitud de proteccid de 100 m., aixi com les de transit i
accés al mar, establertes en la Ltei de Costes de 1988.

8.— NORMES URBANISTIQUES PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA PQHEIAL

D’ORDENACIO

1.- Ambit del Pla Parcial

S’ajustard al territori de 11.737 Ha. de sol urbanitzable no
programat, delimitat com a ambit d‘actuacid en aquest
Programa d’Actuacic Urbanistica i que comprén, Segons el
P.G.M. les gualificacions urbanistiques de:

(21) Desenvolupament general...............74.351 m2 .
(cb) Jardins de nova CreaCiOecreas-asannsss2D.082 me .
{3 Xarxa viaria bésica...................17.937 me «

1

4

{]‘I [’ Generatital fie Catalunys

| Deparia:
LY | Obres -

shgues

de Politica Terrilgrial

Comissio d' Urbanisme do Barcelong




p.- Edificabilitat maxima

La maxima edificabilitat del sector en sols no considerats
com a sistemes dins del sector serda de 26.024 m2. ;

En ta tipologia de bloc aillat amb tres plantes pis com
maxim i pltanta baixa palafitica i als efectes del comput
d‘edificabilitat de les plantes baixes, caldra
comptabilitzar en un 70 % la superficie en planta de cada
bloc. En agquesta planta palafitica només podra existir com a
cossos tancats els relatius a caixes d‘escala, ascensors,
cambras d’instalacions i armaris trasters. Aquests elements
tancats no poadran ocupar mes del 30 % de la ptanta baixa,
deixant 1la resta com la planta porticada 1lliure o
palafitica.

3.~ Reserves minimes de sol per a cistemes

S’‘estableixen:

Jardins urbans (zona verda).....................31.229 mZ2s .
Vials i aparcaments pdblics.....................13.116 m2s .
Dotacions i equipaments.........................16.031 mEs .

TOTAL RESERVES MINIMES DE SOLS. crcannneranessss:60.876 mZs

s eSS SEESEEESEEES e =====EEESSREEEEEES ==

Aguestes reserves de s61 es localitzaran en el Pla Parcial
en els terrenys que amb aquests usos i finalitat assenyalada
el planol ndm. 7. Estructura de sl integrant de la
documentacid del present P.A.U.. La definitiva superficie de
sols per a sistemes 1‘establira el Pla Parcial complimentant
en tot cas els minims que aixi s‘estableixen en aquest
P.A.U.

4.- Cesions minimes de sol

Amb independéncia dels compromissos que puguin establir les
bases del cConcurs d‘adjudicacio -d ‘aquest pragrama,
s’estableixen com a cessions minimes de sol les seguen}§= -

— Cessions en concepte de sistemes locals.

Els sols definits com a sistemes locals de domini pdblic en
el planol ndm. 7 (Estructura de Sol) d’aquest P.A.U., seran
cedits a 1’Administracid, degudament urbanitzats i
enjardinats segons la finalitat del mateix. La guantia
d’aguests sols sera com a minim la establerta en 1fapartat
anterior relativa a les reserves minimes de sols per a
sistemes.

- Cessions en concepte del 10 %4 de 1‘aprofitament mig
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Es cedira un solar equivatent at 10 % del total dels
solars edificables, i per tant capag per edificar fins a un
10 % de l’edificabilitat maxima del sector, és a dir, 2.602
m2t .

5.- Densitat maxima d’habitatges

Es fixa en un maxim de 260 habitatges sobre tot el sector de
planejament. L‘habitatge o apartament en cap cas podra ésser
inferior 70 mPs. de superficie util.

En el supdsit d’ds residencial—hoteler s‘estableix com
unitat d‘actuacio minima la de 10.000 m2.t.. Agquesta
edificabilitat comprendra la totalitat del complexe hoteler
e instal.lacions annexes. Sobre la resta d’edificabilitat no
consumida per aquest concepte, s a dir sobre els 16.0249
m2.t. el numero maxim d’habitatges s‘estableix en 160 i es
manteé la condicid del minim de 70 m2. de superficie util per
habitatge.

&.— Parcel.la minima
No =‘estableix
7.— Coeficient d’edificabilitat neta

Es defineix un maxim coeficient d‘edificabilitat neta promig
de 0,569 m2.t/m2.s. En els terrenys destinats a ds hoteler
aquest index sera de 0,560 m2.t el que agaranteix un sostre
maxim de 10.000 m2.t. En els terrenys destinats a ds
residencial (vivendes) 1‘index serda de 0,574 m2.t/m2.s, el
gue permet un maxim de 16.024 m2.t.

8.- Tipus d‘ordenacid

En edificacid alllada, preferentment amb el tipus de bloc
aillat plurifamiliar, admitint, pero, les agrupacions
d’habitatges unifamiliars en filera.

9.— Algada reguladora maxima = -
Es fixa com a maxim en 11,50 m. per al tipus de bloc alllat
amb planta baixa patafitica i tres plantes pis.

En el suposit tipolagic d’habitatge unifamiliar en filera,
1‘algada reguladora maxima es fixa en 9,15 m. equivalents a
planta baixa i dues plantes pis.

En el suposit d’implantacio d’ds hoteler, l‘edificacid no
sobrepasara la maxima algada dels edificis de vivendes és a
dir 11,50 m.
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10. Ocupacid maxima

La nova edificacid es disposara de manera gue sempre
s’agaranteixi un espai 1liure tractat com a jardi o pati
privat comunitari no inferior al 55 % de la superficie  del
solar. En el 45 Y% restant es podra disposar 1liurement
1‘edificaci¢ tot respectant les distancies minimes a vials,
veins i edificacions que aquestes normes estableixen.

11 .- Distancies minimes

Per les edificacions destinades, basicament a habitatge, en
tipotogia de bloc atllat , s’‘estableix una separacid minima
a carrers i 1llindars de veins de S5 m. En el cas
d’edificacions na destinades a habitatge aguesta distancia
no sera exigible. Quan 1la tipologia edificatoria per a
habitatges sigui la d‘habitatges unifamiliars en filera la

distancia minima de l’edificacic a carrers 1 pati comunitari
serd de 10 m.

En la tipologia de blocs afllats la separacid entre les
edificacions sera com a minim 1’algada de les mateixes. Els
blocs atllats pero, podran conectar les Seves plantes
baixes.

En tot cas s‘agarantira la separacid de servitud que
respecte a la Z.M.T. estableix la vigent Llei de Costes.

i2.- Usos permesos
Usos de caracter privat:

Habitatge {unifamiliar i plurifamiliar), residencial
(hotels, motels, etc.) i comercialt (compatible en planta

baixa amb els d‘habitatge 1 residencial).

L ‘us hoteler s‘ajustara al d'una unitat edificatoria minima
de 10.000 m2t que comprendrad el conjunt de instal.lacions
exigibles a tot complexe hoteler de 34 4 estrellas. La
posibilitat de destinar allotjament en régim cnnegugt com
d‘Apart-Hotel es limita al 40 % del numero maxim
d’habitacions.

De caracter pdblic:

Sanitari, religids i cultural, recreatiu i esportiu (es
consideren prohibits els restants usos).

13.— Sistemes d‘actuacio
La gestid urbanistica del Pla Parcial s ‘efectuard mitjangant

el sistema d‘actuacic per cooperacid o en el seu cas, pel
d‘expropiacid.
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18 .— Terminis d’‘execucid

El Pta Parcial establira un termini maxim en execucid de
1’ordenacid de 2 anys. En el cas que aquest termini maxim
fos cubdividit en etapes caldra incloure els programes
d‘edificacid corresponents a f1 de justificar les etapes
escollides.

15.- Projectes d‘urbanitzacio i reparcel.lacio

En el termini maxim de 4 mesos a partir de 1‘aprovacio
definitiva del Pla Parcial, haurd de realitzar-se el
projecte de reparcel.lacid que correspongui.

El projecte d‘urbanitzacid s‘adequara a les directrius que
el Pla Parcial estableixi al respecte.

9.— ESTUDI ECONOMIC I FINANCER DEL P.A.U.

lLes inversions a realitzar corresponents a millora i
ampliacid de 1‘autovia C-246, es consideran exteriors al
sector i per tant no se entenen inclufdes com a carregues
urbanistiques del mateix. Correspon a 1‘’Administracico la
seva execucid Jja que son previsions que el Pla general
Metropolitd considera integrades en 1’Estructura General i
Organica del Territori. Aquest raonament es aplicable al
ramal de sortida de l‘autavia C-246 fins que conecta amb el
carrer Europa. La gestid del Fla Parcial permet perd, la
obtencid gratuita del sol.

Les inversions a realitzar a l‘interior del sector sdn totes
elles de caracter privat, haventi-se previst el Sistema
d‘Actuacid per Cooperaciod per a la seva execucid. Agquestes
circumstadncies aconsellen remetre qualsevol consideracio
economica al Pla Parcial que, d’acord amb el previst en
1’art. 46 del Regtament de Planejament, haurd de contenir un
Estudi Econamic i Financer acurat amb 1‘avaluacid dels
costos econdmics de 1‘urbanitzacid i dels medis econdmics 1
altres garanties necessdries per agarantir el bon de
1 ‘ordenacid proposada.

g
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Barcelona, gener de 1989

signat per 1‘equip redactor,

DILIGENCIA: Per & fer constar

ue L ;
de Barcelons, 9 a Com:iss510 d'Urbanisme

en sess1o de 24 de gener de 1990

, ¥va acordar:
zir:var defihitivament el programa d'actuaclo urbanistica del
: ctor Llev‘ant-nar, de Gawa, en el benentés gue l'edifici del
arret Ibiza, fronl el carrer Bequl, gueda en volum dlisconfor-

me per estar afeclal per la serv
1iud de rotec a a
per la vigent Llei de Costes. ? A

BarcmlOnae , 8 & de febrer de 1990
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